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Resolucao do Conselho de Ministros n.° 79/2005

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia
Municipal de Gréandola aprovou, em 19 de Julho de
2004, o Plano de Pormenor da UNOP 1 de Troéia, no
municipio de Grandola.

A elaboracao do Plano de Pormenor decorreu na
vigéncia do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro,
tendo cumprido todas as formalidades legais, designa-
damente quanto a discussao publica prevista no
artigo 77.° do citado diploma legal.

A 4rea territorial do Plano de Pormenor encontra-se
abrangida pelo Plano Director Municipal de Grandola,
ratificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros
n.° 20/96, de 4 de Margo, alterado por deliberacdo da
Assembleia Municipal de Grandola de 5 de Margo de
2002, publicada no Didrio da Reptiblica, 2.* série, n.° 158,
de 11 de Julho de 2002, e pelo Plano de Urbanizagao
de Troia, ratificado pela Resolucio do Conselho de
Ministros n.° 23/2000, de 9 de Maio.

Na area do Plano de Pormenor da UNOP 1 de Troéia
vigora também o Plano de Ordenamento da Orla Cos-
teira Sado-Sines, aprovado pela Resolugao do Conselho
de Ministros n.° 136/99, de 29 de Outubro, e o Plano
Regional de Ordenamento do Territério do Litoral
Alentejano (PROTALI), aprovado pelo Decreto Regu-
lamentar n.° 26/93, de 27 de Agosto.

Importa referir que relativamente ao Plano de Orde-
namento da Orla Costeira Sado-Sines, a Comissao de
Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Alentejo
informou que o presente Plano de Pormenor apenas
incide sobre uma pequena parte do referido Plano,
situada na zona inferior e no limite sul da UNOP 1,
cuja ocupacdo proposta pelo Plano de Pormenor res-

peita integralmente o estabelecido no Plano de Urba-
nizagao, pelo que, uma vez que aquele Plano foi rati-
ficado em conformidade com o referido Plano de Orde-
namento da Orla Costeira, verifica-se a compatibilidade
do presente Plano de Pormenor com aquele instrumen-
tos de gestao territorial.

O Plano de Urbanizagao de Troia, ratificado pela
Resolucao do Conselho de Ministros n.° 23/2000, de
9 de Maio, distingue nove unidades operativas de pla-
neamento e gestdo (UNOP), sendo que da UNOP 1
a UNOP 4 ¢ aplicavel o disposto na Resolucdo do Con-
selho de Ministros n.° 173/97, de 15 de Maio, que aprova
o plano geral de investimento apresentado pelo agru-
pamento Orbitur/Solinca para a Torralta, situado na
peninsula de Troéia, ao abrigo do previsto no artigo 56.°
do PROTALL

De mencionar ainda que o presente Plano de Pormenor
encontra-se sujeito as disposi¢cdes sobre a capacidade
maxima em termos de camas turisticas e em termos
populacionais, nomeadamente em segunda residéncia,
decorrentes do previsto na Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 173/97, de 15 de Maio.

O Plano de Pormenor carece de ratificagdo, na
medida em que altera a localizacao do porto de recreio
para uma 4rea classificada no Plano de Urbanizacio
de Tréia como area verde de reserva natural, com a
afectacdo do espago correspondente a anterior locali-
zacdo a praias, areas verdes de reserva natural e dreas
verdes de proteccao de utilizacdo publica.

O presente Plano altera ainda o zonamento do refe-
rido Plano de Urbanizacdo, eliminando a 4rea desportiva
e afectando este espaco a uma area mista que engloba
apartamentos turisticos, parques de estacionamento e
instalagoes ludico-desportivas.
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A ex-Direccdo Regional do Ambiente e do Orde-
namento do Territério do Alentejo, actual Comissao
de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Alen-
tejo, emitiu parecer favoravel.

Verifica-se a conformidade das disposicoes do pre-
sente Plano com as disposigoes legais e regulamentares
em Vigor.

De mencionar, todavia, que a cedéncia mencionada
no n.° 2 do artigo 19.° do Regulamento nao se reconduz
a figura de cedéncia que pode ter lugar em sede de
operacoes de loteamento, mas antes a figura de com-
pensacdo, pelo que a verificar-se alguma cedéncia em
sede de operacdo de loteamento a mesma encontrar-se-a
sujeita ao regime previsto no artigo 44.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado pelo Decreto-
-Lein.® 177/2001, de 4 de Junho.

Enquadrada no processo de elaboragao do Plano de
Pormenor, foi apresentada pela Comissdao de Coorde-
nacdo e Desenvolvimento Regional do Alentejo, nos
termos do disposto no Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de
Margo, com as alteracoes introduzidas pelos Decretos-
-Leis n.°® 316/90, de 13 de Outubro, 213/92, de 12 de
Outubro, 79/95, de 20 de Abril, e 203/2002, de 1 de
Outubro, uma proposta de alteracdo da delimitacdo da
Reserva Ecoldgica Nacional para a drea do municipio
de Grandola, que substitui parcialmente a constante da
Resolugao de Conselho do Ministros n.° 70/2000, de
1 de Julho.

Sobre a referida alteragdo da delimitagao foi ouvida
a Camara Municipal de Grandola.

A Comissao Nacional da Reserva Ecoldgica Nacional
emitiu parecer favordval sobre a nova delimitagao pro-
posta, condicionado a recuperagao paisagistica do sis-
tema dunar frontal, nos termos do disposto no artigo 3.°
do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Marco, parecer con-
substanciado em acta da reuniao daquela Comissao,
subscrita pelos representantes das entidades que a
compoem.

Considerando o disposto na alinea ¢) do n.° 3 e no
n.° 8 do artigo 80.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 310/2003, de
10 de Dezembro, bem como no artigo 3.° e na alinea b)
do artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Marco,
com as alteracOes introduzidas pelos Decretos-Leis
n.°s 213/92, de 12 de Outubro, e 79/95, de 20 de Abril:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicao, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar o Plano de Pormenor da UNOP 1 de
Troia, no municipio de Grandola, cujo Regulamento,
anexo I e respectivos quadros, planta de implantagao
e planta de condicionantes se publicam em anexo a esta
resolucao, dela fazendo parte integrante.

2 — Aprovar a alteracdo da delimitacdo da Reserva
Ecoldgica Nacional do municipio de Grandola, cons-
tante da Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 70/2000, de 1 de Julho, com as areas a integrar e
a excluir identificadas na planta anexa a presente reso-
lucdo, e que dela faz parte integrante.

3 — A planta mencionada no nimero anterior pode
ser consultada na Comissao de Coordenagao e Desen-
volvimento Regional do Alentejo.

4 — Na 4area de intervencao do presente Plano sdo
revogadas as disposi¢cdes do Plano de Urbanizacao de
Troia.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 27 de Janeiro
de 2005. — O Primeiro-Ministro, Pedro Miguel de San-
tana Lopes.

REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR DA UNOP 1 DE TROIA

CAPITULO I

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O presente Regulamento € aplicavel a drea abrangida pelo Plano
de Pormenor do Nucleo Urbano de Troéia, adiante designado por
PP, cujo perimetro corresponde a unidade operativa de planeamento 1
(UNOP 1) definida no Plano de Urbanizagdo de Tréia, ratificado
pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 23/2000, de 6 de Abril,
publicada no Didrio da Repuiblica, 1.* série-B, de 9 de Maio de 2000.

Artigo 2.°
Objecto/contetido

O PP define com detalhe as regras de uso, ocupacdo e trans-
formacao do solo, designadamente a concepgiao do espago urbano,
localizagao das redes de infra-estruturas, dreas de reserva para equi-
pamentos colectivos, tratamento dos espagos publicos, condigoes
gerais de edificacdo e de intervengao em edificios existentes, nos ter-
mos do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro (alterado pelos
Decretos-Leis n.° 53/2000, de 7 de Abril, e 310/2003, de 10 de
Dezembro).

Artigo 3.°
Natureza/vinculacao

O PP tem a natureza de regulamento administrativo e as suas
disposicoes vinculam as entidades publicas, privadas e cooperativas.

Artigo 4.°
Objectivos
Constituem objectivos do PP:

a) A proteccio e valorizacao do patrimonio existente;

b) A concepgao de um modelo de ocupagdo com caracteristicas
urbano-turisticas;

¢) A consolidacdo da malha urbana existente;

d) A parametrizacao das novas propostas de ocupagao e ope-
ragdes no edificado existente;

e¢) O dimensionamento da rede vidria, estacionamento e
infra-estruturas;

f) A concepcao dos espacos verdes publicos e privados;

g) A localizagdo e dimensionamento dos equipamentos colec-
tivos.

Artigo 5.°

Composicao

1 — O PP ¢ constituido pelos seguintes elementos:

Regulamento;
Planta actualizada de condicionantes, a escala de 1:1000;
Planta de implantacao, a escala de 1:1000.

2 — O PP ¢ acompanhado dos seguintes elementos:

Relatorio;

Programa de execugao e plano de financiamento;

Planta de localizagao, a escala de 1:25 000;

Planta de enquadramento, a escala de 1:10 000;

Extracto do Regulamento do Plano de Urbanizagio de Troéia;

Extracto da planta de condicionantes do Plano de Urbanizacao
de Troia;

Extracto da planta de zonamento do Plano de Urbanizagao
de Troia;

Planta da situacao existente;

Perfis e cortes volumétricos, a escala de 1:1000;

Plantas de trabalho:

Demolicoes e abates de vegetagdo, a escala de 1:1000;

Planta de arranjos paisagisticos, a escala de 1:1000;

Planta da rede vidria, circulagdo e estacionamento, a
escala de 1:1000;

Tracados da rede vidria, a escala de 1:1000;

Perfis longitudinais da rede viaria, a escala de 1:1000;

Tragados da rede de abastecimento de dgua e rede de
rega, a escala de 1:1000;
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Tracado da rede de drenagem das dguas pluviais e de
esgotos domésticos, a escala de 1:1000;

Tracado da rede de distribuicao de energia eléctrica e
iluminacao publica, a escala de 1:1000;

Tragado da rede de telecomunicagdes, a escala de 1:1000;

Tracado da rede de abastecimento de gas, a escala de
1:1000;

Mapa de ruido — periodo diurno;

Mapa de ruido — periodo nocturno.

Artigo 6.°
Definicoes

As defini¢goes de indicadores e pardmetros urbanisticos usados
neste Regulamento sdo as seguintes:

a) «Areabruta de construgio» (ABC) valor expresso em metros
quadrados, resultante do somatdrio das areas brutas de todos
os pavimentos, medida pelo extradorso das paredes exte-
riores, incluindo varandas, terragos utilizaveis, caixas de
escadas e galerias de acesso exteriores, e excluindo s6taos
nao habitaveis, areas técnicas localizadas em cave ou nas
coberturas, garagens destinadas a estacionamento e ou arre-
cadagoes situadas em cave, escadas e rampas de acesso ao
exterior nao cobertas nem encerradas e exteriores ao corpo
do edificio, terracos ou jardins térreos nao cobertos, galerias
exteriores publicas, arruamentos e outros espacos livres de
uso publico cobertos pela edificagao;

b) «Cércea» medida vertical da construcdo, expressa em

metros, contada a partir da cota de soleira até a linha supe-

rior do beirado, platibanda ou guarda do terrago;

«Cota de soleira» cota de implantacdo do piso térreo;

«Poligono de implantacao» perimetro delimitado na planta

de implantacdo no interior do qual podem ser implantadas

as construgoes;

e) «Numero de pisos» nimero total de pavimentos acima da
cota de soleira;

f) «Numero de camas» lugares (por pessoa) em estabeleci-
mentos hoteleiros e em meios complementares de aloja-
mento turistico, previstos no Decreto-Lei n.° 167/97, de 4 de
Julho (alterado pelos Decretos-Leis n.°® 305/99, de 6 de
Agosto, e 55/2002, de 11 de Mar¢o);

g) «Lote» drea de terreno resultante de uma operacéao de lotea-

mento licenciada ou autorizada nos termos da legislacao

em vigor, que pode integrar edificios e respectivo logra-
douro;

«Parcela» area de terreno que nao resulte de uma operagao

de loteamento licenciada ou autorizada nos termos da legis-

lacdo em vigor, que pode integrar edificios e respectivo
logradouro;

i) «Obras de recuperacao» obras que visam adequar, melhorar
ou eventualmente adaptar a novos usos as condigoes de
desempenho funcional de um edificio, admitindo a reor-
ganizacao, do espago interior, mantendo o esquema estru-
tural bésico e o aspecto exterior original;

j) «Obras de manutencao» conjunto de operagoes preventivas
destinadas a manter em bom funcionamento quer uma edi-
ficacdo como um todo quer cada uma das suas partes
constituintes.
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CAPITULO II

Condicionantes

Artigo 7.°
Servidoes administrativas e restricoes de utilidade piblica

1—Na area de intervencao do PP, verifica-se a incidéncia das
seguintes servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica:

a) Dominio publico hidrico — Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de
Novembro, na redac¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei
n.° 53/74, de 15 de Fevereiro, pelo Decreto-Lei n.© 89/87,
de 26 de Fevereiro, e pela Lei n.° 16/2003, de 4 de Junho.
Delimitacdo concreta estabelecida no auto de delimitacdo
do dominio publico maritimo de 20 de Junho de 1991, pen-
dente de homologagdo governamental e publicagdo no Did-
rio da Republica;

b) Reserva Ecoldgica Nacional — Decreto-Lei n.° 93/90, de
19 de Marco, na redacgdo que lhe foi dada pelos Decre-
tos-Leis n.°® 316/90, de 13 de Outubro, 213/92, de 12 de
Outubro, 79/95, de 20 de Abril, e 203/2002, de 1 de Outubro;

¢) Ruinas de Tréia — Decreto-Lei de 16 de Junho de 1910,
Portaria de 2 de Julho de 1968 e Portaria n.° 40/92, de
22 de Janeiro;

d) Servidoes da rede de distribuicdo de energia eléctrica —
Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de Fevereiro;

e) Area de jurisdi¢cao da Administragao dos Portos de Setibal
e Sesimbra — Decreto-Lei n.° 376/89, de 25 de Outubro.

2 — As areas sujeitas a servidoes administrativas e restricdes de
utilidade publica estao identificadas na planta actualizada de con-
dicionantes.

3 — O regime das servidoes administrativas e restricoes de utilidade
publica ao uso dos solos consta da legislagao prépria aplicavel a cada
servidao ou restrigao de utilidade publica.

CAPITULO 111

Disposicoes urbanisticas

Artigo 8.°
Usos do solo

1 — A érea de intervengao do PP encontra-se subdividida de acordo
com 0s seguintes usos:

a) Praias;

b) Areas verdes de reserva natural;

c¢) Areas verdes de proteccdo de utilizacdo publica;

d) Porto de recreio;

e) Areas para equipamentos colectivos e dreas para recreio
e lazer de utilizagao publica;

f) Espagos publicos — rede rodovidria e estacionamento de
superficie, pragas, passeios e percursos pedonais;

g) Areasverdes e de recreio e lazer publicas;

h) Areas verdes privadas;

i) Areas para implantacio dos edificios (poligonos);

J) Areas verdes privadas de utilizacdo publica.

2 — As areas referidas no nimero anterior estao delimitadas na
planta de implantagao.

Artigo 9.°
Praias

As praias localizadas na area abrangida pelo Plano de Pormenor
do Niucleo Urbano de Tréia deverdo proporcionar aos utentes um
nivel de funcdes e servicos conforme aos objectivos do Plano, através
de instalagdes adequadas.

Artigo 10.°
Areas verdes de reserva natural

1 — As 4reas verdes de reserva natural correspondem a areas
incluidas na Reserva Ecolégica Nacional (REN), designadamente o
sistema dunar.

2 — Nestas areas ndo ¢ permitida a construgao nem a alteracao
do relevo natural, estando apenas prevista a sua recuperacao pai-
sagistica de acordo com projecto a submeter a aprovacao de organismo
da tutela, conforme o disposto no artigo 4.°, n.® 2 a 6, do Decreto-Lei
n.° 93/90, de 19 de Marco (alterado pelos Decretos-Leis n.°® 316/90,
de 13 de Outubro, 213/92, de 12 de Outubro, 79/95, de 20 de Abril,
e 203/2002, de 1 de Outubro).

3 — Os acessos pedonais as praias a poente serdo sobreelevados
do relevo e realizados nos moldes usualmente exigidos nas travessias
da REN.

4 — As aberturas de acesso as praias referidas no nimero anterior
serdo terminais da rede de caminhos pedonais e assentes nas veredas
ja existentes e consolidadas.

Artigo 11.°
Areas verdes de proteccao de utilizacao publica

1— A érea verde de proteccao de utilizagao publica corresponde
a uma area da REN que sera sujeita a uma operacao de recuperagao
paisagistica e de requalificacao como espaco de proteccdo e estada.

2 — Serao nesta area criados espagos multiplos de estada, diver-
sificados, devidamente equipados com estruturas de protecgdo e
ensombramento, integrados em percursos pedonais que permitirdo
disciplinar o acesso a praia, de acordo com projecto a submeter a
aprovagao de organismo da tutela, conforme o disposto no artigo 4.°,
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n.* 2 a 6, do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Marco (alterado pelos
Decretos-Leis n.°® 316/90, de 13 de Outubro, 213/92, de 12 de Outubro,
79/95, de 20 de Abril, e 203/2002, de 1 de Outubro).

Artigo 12.°
Porto de recreio

1— O porto de recreio, situado no topo norte da area de inter-
vengao, adjacente a nascente com o cais de acostagem existente, é
constituido por um tanque com capacidade para cerca de 150 embar-
cagoes.

2 — O tipo de embarcacdes e consequentemente o nimero total
podem sofrer ajustamentos em funcdo das necessidades da procura.

3 — O porto de recreio ¢ uma infra-estrutura integrada no dominio
publico, cujas construgdo e exploragao serdo adjudicadas a entidade
privada, ao abrigo de um contrato de concessao.

4 — A autorizagao para construcao do porto de recreio esta depen-
dente de avaliacao de impacte ambiental, nos termos da lei.

Artigo 13.°

Areas para equipamentos colectivos/
areas para recreio e lazer de utilizacao publica

1 — As éreas para equipamentos colectivos sao areas de reserva
para a instalacdo de equipamentos de uso colectivo, nomeadamente
de ensino, desporto, lazer e culto.

2 — As areas para equipamentos colectivos podem estar inseridas
em parcelas/lotes privados, devendo a execucao dos equipamentos
e o respectivo uso colectivo ser assegurados mediante a cedéncia ao
municipio de titulo juridico adequado sobre tais parcelas/lotes, a esta-
belecer por contrato entre os respectivos proprietarios e o municipio.

3 — Estas areas destinam-se, a médio/longo prazo e em funcdo
de uma eventual reconversao de camas turisticas para residenciais,
a instalacao dos seguintes equipamentos:

a) Escola bésica 1, 2, 3;

b) Jardim-de-infancia;

c¢) Trés campos de pequenos jogos;
d) Pavilhado polidesportivo.

4 — Enquanto nao forem ocupadas por equipamentos colectivos
estas areas funcionardo como areas de recreio e lazer de utilizagao
publica, sendo obrigatdria a execugdo dos arranjos paisagisticos e ins-
talagdo de estruturas de apoio compativeis com estas funcoes, pre-
vendo-se a implantacao de um campo de jogos relvado.

5 — Encontra-se delimitada na planta de implantacdo uma area
para construgao de espaco multiusos podendo funcionar como éarea
de recepcao, exposigoes e espaco de culto.

6 — Os restantes equipamentos, nomeadamente posto de correios,
PSP/GNR e centro médico e farmécia, serdo localizados na par-
cela/lote P 6.1 e integrados no edificio central.

Artigo 14.°

Espacos piblicos — Rede rodovidria e estacionamento
de superficie, pracas, passeios e percursos pedonais

Estes espacos integram a rede rodovidria e estacionamentos de
superficie, as pracas, os passeios, 0s percursos pedonais e ciclaveis,
conforme delimitacdo na planta de implantacao.

Artigo 15.°
Areas verdes de recreio e lazer publicas

As areas verdes de recreio e lazer publicas integram espagos arbo-
rizados e ajardinados, conforme delimitacdo na planta de implantacgao.

Artigo 16.°
Areas verdes privadas de utiliza¢ao publica

Constituem 4reas verdes privadas de utilizagdo publica as iden-
tificadas na planta de implantacdo no lote/parcela P 1.1.2, com excep-
¢ao dos logradouros que constituam parte integrante de cada um
dos edificios existentes.

Artigo 17.°
Areas verdes privadas

1 — As éreas verdes privadas identificadas na planta de implan-
tacdo correspondem aos logradouros privados das parcelas/lotes.

2 — Estas dreas serdo ajardinadas e arborizadas, devendo ser sal-
vaguardadas as areas de estacionamento previstas no artigo 51.° e
0S acessos.

Artigo 18.°
Areas para implantacao dos edificios

Estas dreas correspondem aos poligonos de implantagao delimi-
tados na planta de implantagao.

Artigo 19.°
Cedéncias

1— O conjunto de espacos constituido pelos espacos publicos e
areas verdes de recreio e lazer publicos serd cedido para o dominio
publico municipal, nos termos legais.

2 — Quando o solo ocupado por estes espacos se encontre incluido
dentro de um lote/parcela ndo havera lugar a cedéncia para o dominio
publico municipal, devendo o destino dessas 4reas e o respectivo uso
publico, nos termos do Plano, ser assegurados mediante a cedéncia
ao municipio de titulo juridico adequado sobre as dreas em causa,
a estabelecer por contrato entre os respectivos proprietarios e 0 muni-
cipio, na medida do que for necessario aqueles fins.

Artigo 20.°
Execucao e gestao

1— A éarea de intervengdo da UNOP 1 constitui uma unidade
de execugao e sera executada através do sistema de compensagao.

2 — As obras de urbanizacao, designadamente as relativas a mode-
lagao do terreno, construgao de arruamentos, infra-estruturas, espagos
publicos e espacos verdes, bem como as obras de demoli¢ao neces-
sarias, serao executadas por promotor privado.

3 — O conjunto de espacos referidos no artigo anterior e, bem
assim, as fracgdes previstas no n.° 6 do artigo 13.° para instalagao
do posto de correios, da PSP/GNR e do centro médico serdo cedidas
gratuitamente ao municipio ou as entidades publicas responséveis pela
sua operacao, nos termos da lei, ou assegurado pelo promotor privado
o respectivo uso para aqueles fins, a titulo nao oneroso, por contrato
a estabelecer com o municipio ou com a entidade publica respec-
tivamente responsavel.

4 — A manutencdo e gestao das infra-estruturas e dos espacos
publicos e areas verdes publicas sera realizada através de uma empresa
municipal constituida para o efeito com a participacdo do promotor
privado.

Artigo 21.°
Prevencao e controlo da poluicio sonora

Toda a area abrangida pelo presente Plano € classificada como
zona mista para efeitos da prevencao e controlo da polui¢ao sonora.

CAPITULO IV

Estrutura verde, espacos e equipamentos
de utilizacao piblica

Artigo 22.°
Composicao

1 — A estrutura verde é composta pelas areas verdes de reserva
natural, dreas verdes de proteccao de utilizagiao publica, areas verdes
de recreio e lazer publicas, dreas verdes privadas de utilizacdo publica,
areas para equipamentos colectivos/areas para recreio e lazer de uti-
lizacao publica (enquanto nio forem ocupadas pelos respectivos equi-
pamentos), areas verdes privadas e pracas, passeios e percursos pedo-
nais, identificados na planta de implantacao.

2 — A localizagao e caracteristicas das diferentes componentes da
estrutura verde encontram-se definidas no capitulo 1 do presente
Regulamento.

3 — Os arranjos paisagisticos das areas referidas no n.° 1 do pre-
sente artigo deverao obedecer ao disposto nos artigos seguintes do
presente capitulo.

Artigo 23.°
Percursos pedonais e ciclovias

1 — Os percursos pedonais sa0 compostos por passeios marginais
as vias e caminhos pedonais independentes da rede rodoviaria e inte-
grados na estrutura verde, conforme definido na planta de arranjos
paisagisticos.

2 — As ciclovias acompanham os percursos principais da rede de
caminhos pedonais e ou vias.

3 — Os pavimentos a utilizar nos caminhos pedonais deverao ser
permeaveis ou semipermeaveis, conforme o declive, e deverao permitir
eventual circulacdo em bicicleta sempre que esta ndo se encontre
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assegurada por pavimentacdo prépria, assim como, conforme indi-
cacao na planta de implantacdo, deverdo ter caracteristicas que per-
mitam a circulagao de veiculos prioritarios como carros de bombeiros.

4 — Os arruamentos e 0s percursos serao ensombrados por arvores
de alinhamento, cujos compassos serao estudados de acordo com as
espécies a utilizar e a funcao a desempenhar.

Artigo 24.°
Pracas e outros espacos de convivio

As pragas sao espacos de estada e de uso publico, com predominio
de superficies pavimentadas, utilizadas como areas de encontro na
confluéncia dos percursos pedonais.

Artigo 25.°
Pavimentos

1 — Os materiais inertes a utilizar nos projectos de espagos exte-
riores publicos ou privados serao os seguintes:

a) Pavimentos das pracas, passeios e outras areas pavimen-
tadas — ladrilhos, saibro, madeira, tijoleira, lajetas de
cimento, calcada portuguesa, calgada de cubos ou grelhas;

b) Pavimentos das vias rodovidrias principais — betuminosos,
blocos de encaixe ou empedrado;

¢) Lancis da rede rodovidria — pedra, betdo ou madeira;

d) Pavimentos das vias de acesso condicionado e estaciona-
mentos — blocos de encaixe ou empedrado;

e) Pavimento dos percursos de emergéncia — grelhas de enrel-
vamento sobre caixa com caracteristicas que permitam a
circulac@o de veiculos de emergéncia.

2 — Os materiais especificados no nimero anterior sdo apenas
indicativos, podendo ser escolhidos outros desde que respeitem uma
l6gica de continuidade e de conjunto, na 4rea de intervencao deste
Plano e tendo em conta toda a area do Plano de Urbanizacido de
Troia.

Artigo 26.°
Vegetacao

1 — Estao definidas no anexo I as espécies vegetais a utilizar pre-
ferencialmente, quer nas dreas verdes de utilizacao publica quer nas
areas verdes privadas, devendo ter-se em conta a legislagdo relativa
a espécies invasoras.

2 — A distribuicdo das espécies deve respeitar as condicdes fisio-
graficas criadas; assim, os veios himidos a criar serao sempre reves-
tidos por espécies vegetais, arboreas ou nao, proprias das galerias
de caducifolias, e os cabegos e suas lombas serao sempre revestidos
por espécies vegetais da formagao do pinheiro-manso.

3 —Todas as zonas sujeitas a alteragdo da modulagdo indispen-
saveis para a implementacao do Plano serdo revestidas com vegetagao
conveniente, imediatamente apds a obra de terraplanagem e mode-
lacao de terreno e de deposi¢ao da camada de terra viva.

4 — Entende-se por vegetagao conveniente aquela que, de entre
as espécies indicadas na listagem em anexo, pelas caracteristicas de
enraizamento das plantas, pode favorecer a fixacdo da referida terra
vegetal.

Artigo 27.°
Mobiliario urbano

1 — O mobilidrio urbano ¢ constituido pelos bancos, papeleiras,
contentores, sinalética, suportes para publicidade, entre outros.

2 — Todos estes elementos devem seguir um modelo para o con-
junto da area de intervengao do presente Plano, a aprovar pela Camara
Municipal, com vista a sua integragao funcional e estética, e cuja
concepgao e pormenorizacao devera obedecer a um projecto global
e integrado.

Artigo 28.°
Iluminacdo piblica

A iluminacado a estabelecer devera ser adequada ao tipo de uti-
lizagdo do espaco:

a) Nas vias de acesso automovel e de transportes publicos a
iluminacdo devera garantir a seguranga, a facil percepcao
do contraste e a uniformidade, com niveis de iluminacdo
situados entre os 20 lux e os 40 lux;

b) Nas vias de acesso local € necessario um bom grau de con-
traste e conforto, com niveis de iluminacdo entre os 5 lux
e os 10 lux, podendo adoptar-se aparelhos de iluminacao
de tipo jardim com 3 m a 5 m de altura de montagem;

¢) Nas zonas ajardinadas e pedonais, a iluminacdo serd pre-
ferencialmente rasante, devendo privilegiar-se a seguranga
e deteccao de eventuais obstaculos, podendo ser realcadas
algumas areas;

d) A zona do porto de recreio devera ser dotada de uma ilu-
minagao intensa com um elevado indice de restituicao de
cores e os caminhos de acesso aos barcos deverd ter uma
iluminacao baixa de balizamento e seguranga;

e) Nas vias comerciais deverd, para além da iluminacdo des-
tinada ao transito automovel, adoptar-se iluminacao pontual
que confira maior conforto aos peoes;

f) Nas pracgas deverad considerar-se uma iluminagdo centrada
em moddulos de mobilidrio exterior, garantindo um nivel
de iluminacdo de cerca de 20 lux e elevada restituigao de
cores, contraste e conforto;

g) Nos percursos de acesso a praia a iluminagdo terd essen-
cialmente a fungio de balizamento, permitindo a deteccao
de obstaculos e vultos.

CAPITULO V

Rede viaria e estacionamento

Artigo 29.°
Rede rodoviaria e estacionamento de superficie

A rede rodoviaria ¢ constituida pelas faixas de rodagem e éreas
adjacentes destinadas a estacionamento publico de superficie de vei-
culos ligeiros, pesados e transportes colectivos.

SECCAO I
Rede viaria

Artigo 30.°
Classificacao e funcao

A rede vidria deve ser ordenada e hierarquizada, de acordo com
as funcoes e caracteristicas das rodovias, em:

a) Via principal que, a partir da rotunda de entrada na
UNORP 1, assegura a distribuicao e a colecta de trafego aos
empreendimentos e equipamentos turisticos, as praias ¢ ao
estacionamento publico;

b) Vias de acesso condicionado, as quais se destinam aos uti-
lizadores directos do empreendimento, servindo de acesso
motorizado aos apartamentos existentes e previstos, ao equi-
pamento lidico-desportivo e ao porto de recreio nautico.

Artigo 31.°
Caracteristicas

As vias apresentadas na planta de implantacdo tém as caracte-
risticas técnicas de tragado e exploragdo previstas no quadro I anexo
ao presente Regulamento que dele faz parte integrante.

SECCAOII

Estacionamento

Artigo 32.°
Localizacao, tipologia e quantificacao do estacionamento

1 — No modelo de estacionamento da UNOP 1 sdo considerados
quatro tipos de estacionamento: em estrutura edificada, na via publica,
publico ou privado.

2 — O niimero minimo de lugares de estacionamento a criar dentro
das parcelas/lotes esta definido em nimero ou regra no quadro sintese
de ocupacdo que integra a planta de implantagao, e os lugares de
estacionamento a superficie localizados fora das parcelas/lotes estao
delimitados na planta de implantacao.

Artigo 33.°
Acesso

O acesso ao estacionamento em estrutura edificada deve respeitar
as localizacoes indicadas na planta de implantacao.



N.2 61 — 29 de Mar¢o de 2005

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

2643

Artigo 34.°
Perimetros de implantacao do estacionamento em estrutura

1 — A localizacdo dos parques de estacionamento parque 1 e par-
que 2 deve obedecer aos perimetros de implantagao que estao repre-
sentados na planta de implantacao

2 — Os perimetros de implantagdo dos parques de estacionamento
parque H, parque AH 1, parque AH 2 e parque E representados
na planta de implantacao sao indicativos, no entanto estes parques
devem:

a) Garantir a capacidade e afectacdo de lugares estabelecida
no quadro sintese de ocupagio;
b) Estar localizados no interior do respectivo lote/parcela:

Parque H no lote/parcela do hotel;

Parque AH 1 no lote/parcela dos apartotéis MAGNOLIA-
MAR ¢ ROSAMAR e do embasamento proposto;

Parque AH 2 junto ao apartotel TULIPAMAR; e

Parque E no lote/parcela do equipamento lddico-des-
portivo.

Artigo 35.°
Autocarros turisticos e veiculos pesados

Para além do estacionamento previsto nos artigos anteriores devem
existir pelo menos quatro lugares de estacionamento para autocarros
turisticos e veiculos pesados, localizados junto a area de estaciona-
mento do parque 2, conforme a planta de implantacéo.

Artigo 36.°
Terminal de transporte colectivo

No terminal de transporte colectivo, indicado na planta de implan-
tacao, deve ser garantida a existéncia de, pelo menos, quatro lugares
de estacionamento para autocarros do tipo standard.

Artigo 37.°
Téxis e servico de transfer dos empreendimentos turisticos

Na proximidade do terminal de transporte colectivo deve ser garan-
tida a existéncia de lugares de estacionamento para taxis e para os
veiculos que efectuem o servico de fransfer de empreendimentos
turisticos.

CAPITULO VI

Infra-estruturas

Artigo 38.°
Instalacao de infra-estruturas

1 — Estao identificadas e delimitadas na planta de implantagao
as areas para a instalacdo dos reservatorios de agua, do posto de
transformac@o e do posto de seccionamento e dos depdsitos de gas.

2 — A configuracdo do poligono para instalacao das infra-estru-
turas referidas no nimero anterior ¢ indicativa, podendo ser ajustada
em fungao dos respectivos projectos de execugao.

Artigo 39.°
Redes de infra-estruturas

1 — Nas plantas de trabalho respectivas estao os tragados das
seguintes redes de infra-estruturas:

a) Rede de abastecimento de aguas e rede de rega;

b) Redes de drenagem de dguas pluviais e residuais;

¢) Rede de abastecimento de energia eléctrica e iluminagao
publica;

d) Rede de telecomunicagdes;

¢) Rede de abastecimento de gas;

f) Recolha e tratamento de residuos sdlidos, na planta de
implantacao.

2 — Na rega das areas verdes deve ser utilizada uma rede prépria
auténoma, promovendo-se a rega efectuada por reutilizagao das aguas
residuais, apds tratamento adequado, excepto quando tecnicamente
impossivel.

3 — Nao ¢ permitida a drenagem de 4guas pluviais directamente
para o porto de recreio.

4 — Os armarios e construgoes destinados a instalacao de equi-
pamento eléctrico e de telecomunicagdes deverao, sempre que pos-
sivel, ser integrados nos edificios propostos.

CAPITULO VII

Da edificabilidade dos lotes/parcelas

Artigo 40.°
Lotes/parcelas

1 — O presente Plano estabelece a situagdo fundidria da area de
intervencao, definindo os termos da transformagao pretendida.

2 — Os lotes/parcelas delimitados na planta de implantacao cor-
respondem a areas ja edificadas ou susceptiveis de edificagao, de
acordo com os indicadores constantes do presente Plano de Pormenor.

3 — Nos lotes/parcelas P 1.1.1 e P 1.1.2, identificadas na planta
de implantagao, os espagos exteriores sao areas de utilizagao publica,
com excepgao dos logradouros que constituam parte integrante de
cada um dos edificios existentes.

4 — Nos lotes/parcelas P 6, P 4.4 e P 5.4, identificadas na planta
de implantacao, a execugao das infra-estruturas e equipamentos que
neles se localizem de acordo com o presente Plano sera assegurada
mediante a cedéncia ao municipio de titulo juridico adequado para
aquele efeito, sobre tais parcelas/lotes, a estabelecer por contrato entre
0s respectivos proprietarios e o municipio.

5 — Os usos admitidos nos lotes/parcelas sao o residencial, o turfs-
tico, o comércio e 0s servigos, o desportivo e de lazer, o estacionamento
e 0s equipamentos colectivos.

6 — As novas construgdes e a reconversao das existentes desti-
nam-se a implementagao de operacdes urbanisticas de indole turistica,
designadamente apartamentos turisticos, apartotéis, hotéis, equipa-
mentos turisticos, comércio e servigos de apoio e ainda alguns equi-
pamentos colectivos.

7 — O uso residencial apenas é permitido nos edificios existentes
e de acordo com a capacidade definida no presente Regulamento.

8 — O quadro sintese de ocupacao, constante da planta de implan-
tacao, define, entre outros, os usos e as respectivas areas brutas de
constru¢cdo maximas permitidas para cada uma das parcelas/lotes.

Artigo 41.°
Composicao

1 — Estao identificadas e delimitadas na planta de implantagao
os lotes/parcelas a criar.

2 — Em funcéo do desenho urbano, o plano define seis zonas que
integram os seguintes lotes/parcelas e respectiva ocupagao:

a) Zona da marina:

P 1.1.1 e P 1.1.2 — edificios existentes;

P 1.2 — edificio da marina — proposto;

P 13,P 1.4 e P 1.5 —casino e centro de espectaculos,
hotel e centro de congressos, apartamentos turisticos
do casino, parque de estacionamento H — reconver-
sao de edificio existente e ampliacdo;

b) Zona do estudrio:

P 2.1 — edificio de apartamentos turisticos — proposto;
P 2.2 — edificio de apartamentos turisticos — proposto;

¢) Zona da praia:

P 3.1 —conjunto de edificios de apartamentos turis-
ticos — proposto;

P 3.2 —conjunto de edificios de apartamentos turis-
ticos — proposto;

P 3.3 — apartotéis nas torres existentes ROSAMAR e
MAGNOLIAMAR, embasamento proposto para ins-
talacdo de estabelecimentos de restauracao e de bebi-
das e de equipamentos e servicos complementares a
actividade turistica e parque de estacionamento AH 1;

P 3.4 — Apoio de praia — proposto;

d) Zona da caldeira:

P 4.1 —apartotél na torre existente TULIPAMAR,
embasamento proposto para instalacdo de estabele-
cimentos de restauracdo e de bebidas e de equipa-
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mentos e servigos complementares a actividade turis-
tica;

P 4.2 —conjunto de edificios de apartamentos turis-
ticos — proposto;

P 4.3 — conjunto de edificios de apartamentos turis-
ticos — proposto;

P 4.4 — Parque de estacionamento AH 2;

e) Zona do parque:

P 5.1 —conjunto de edificios de apartamentos turis-
ticos — proposto;

P 5.2 —conjunto de edificios de apartamentos turis-
ticos — proposto;

P 5.3 — equipamento lidico-desportivo — proposto;

P 5.4 — parque de estacionamento 1;

f) Zona central:

P 6 — edificio de apartamentos turisticos, com comércio,
servicos e equipamento e parque de estaciona-
mento 2 — proposto.

3 — As parcelas P 1.3, P 1.4 e P 1.5 constituem um conjunto edi-
ficado e os seus limites serao definidos em funcao do projecto de
arquitectura a realizar, sendo que o somatério das areas afectas a
estas parcelas devera ficar incluido dentro do limite definido na planta
de implantacao.

Artigo 42.°
Estudos de conjunto

1 — A exigéncia na qualidade do desenho urbano determina a
necessidade de elaboragdo de estudos de conjunto abrangendo mais
de um lote/parcela, nos casos referidos no quadro 11, em anexo ao
presente Regulamento.

2 — Nos casos referidos no niimero anterior, o pedido de licen-
ciamento ou autorizagdo administrativa serd obrigatoriamente ins-
truido com um estudo de conjunto, abrangendo todos os lotes/parcelas
do grupo em que se integra.

3 — Os estudos de conjunto deverao corresponder a estudos pré-
vios de arquitectura e ou paisagismo e definirao as cores e materiais
a utilizar.

4 — Dentro de cada grupo, o estudo de conjunto apresentado para
uma das parcelas vincula, uma vez aprovado, todas as demais.

5 — As parcelas que devem ser objecto de estudo de conjunto
e os respectivos objectivos constam do quadro II anexo ao presente
Regulamento que dele faz parte integrante.

Artigo 43.°
Construcoes existentes

1— As construcdes existentes incluidas nas parcelas P 1.1.1 e
P 1.1.2 apenas podem ser objecto de obras de manutencao e de recu-
peracgao, prevendo-se ainda a alteragao dos algados posteriores das
bandas adjacentes ao lote/parcela do casino/hotel/apartamentos turis-
ticos para permitir a instalacdo de pequenas unidades de comércio,
servicos e equipamentos ao nivel térreo e cave.

2 — Estas obras nao podem por em causa a funcionalidade e con-
dicoes de habitabilidade dos edificios, nomeadamente no que respeita
a funcao residencial, nem a sua integridade arquitectdnica.

3 — Nas intervengdes nas construgdes existentes deverao respei-
tar-se os sistemas construtivos € materiais existentes, ritmos volumé-
tricos e dimensao dos vaos.

4 — Fica interdito o encerramento de varandas e terragos.

5 — As alteracoes introduzidas nao podem ocupar areas exteriores
aos poligonos definidos para os lotes/parcelas.

6 — A identificagdo de estabelecimentos serd preferencialmente
realizada com lettering ou elementos de reduzida dimensdo e devera
ser submetida a aprovacao da Camara Municipal.

7 — Junto as torres existentes serdo construidos embasamentos,
de acordo com poligono maximo de implantagdo definido na planta
de implantagdo, para instalacdo de estabelecimentos de restauragio
e de bebidas e de equipamentos e servigos complementares a acti-
vidade turistica.

Artigo 44.°
Edificabilidade

O quadro sintese de ocupagdo, constante da planta de implantacéo,
define para cada uma dos lotes/parcelas a sua area total, os usos
admitidos e respectivas dreas méaximas de construgdo brutas, o nimero

maximo de camas e as tipologias habitacionais admitidas, as cérceas
méximas e o nimero maximo de pisos, a cota de soleira e o nimero
minimo de lugares de estacionamento a criar no seu interior.

Artigo 45.°
Nimero de camas

1 — O nimero de camas maximo admitido em cada uma das par-
celas encontra-se definido no quadro de sintese de ocupacao.

2 — Considera-se, para efeitos de distribuicao por tipologias, duas
camas por quarto, nao sendo admitidas nos novos empreendimentos
camas suplementares.

3 — O disposto no niimero anterior serd objecto de adequada fis-
calizaco pela Direccdo-Geral de Turismo, podendo também ser rea-
lizada pelos servicos municipais competentes.

Artigo 46.°
Implantacao

1 — Os edificios devem implantar-se no interior do poligono de
implantacao definido na planta de implantacao.

2 — Exceptuam-se do disposto no nimero anterior as areas de
terraco e jardim no piso térreo, as escadas e as rampas nao integradas
no corpo do edificio e nao cobertas nem encerradas.

3 — Exceptua-se ainda do disposto no n.° 1 do presente artigo
o conjunto edificado que abrange os lotes/parcelas P 1.3, P 1.4 ¢
P 1.5, desde que seja assegurado o disposto no artigo 59.° do RGEU
relativamente a edificios fronteiros.

4 — Os corpos balancados decorrentes do n.° 2 terdo um balanco
méximo de 2 m e deverao garantir uma distdncia minima ao solo
de 3,5 m.

5 — A planta de implantacio define a drea médxima para o desen-
volvimento das caves destinadas a estacionamento, arrecadacdes e
areas técnicas.

6 — Relativamente a area referida no namero anterior, admite-se
a sua ampliacdo por questoes de organizagao do espago em 10 %,
assim como o ajustamento dos seus limites.

7— Os lotes/parcelas P 1.2 e P 6 compreendem dareas vazadas
ao nivel do piso térreo delimitadas na planta de implantacéo.

8 — Na parcela P 1.2, a area referida no niimero anterior sera
vazada, admitindo-se no entanto a existéncia de caixas de escadas
e outros acessos verticais e a ocupagao parcial por lojas, restaurantes
e cafés, desde que se garanta o sistema de vistas para o rio a partir
de sul nas zonas abertas.

Artigo 47.°
Cotas de soleira e cota minima de implantacao

1 — Admite-se o ajustamento das cotas definidas na planta de
implantacdo, na planta de implantagdo da rede viaria, circulacdo e
estacionamento e na planta de trabalho relativa aos tracados da rede
viaria, em funcdo das cotas dos arruamentos existentes e das cotas
de soleira dos edificios existentes, bem como o ajustamento em 0,5 m
das cotas de soleira dos novos edificios em funcdo da modelagao
de terreno envolvente.

2 — Nao se admite funcdo habitacional (turistica ou residencial)
abaixo da cota de soleira.

3 — A cota minima para a implantacdo das garagens é de 2,50,
a excepgao dos lotes/parcelas P 1.3, P 1.4 e P 1.5, que ja tém uma
cota inferior, e dos lotes/parcelas P 1.2 e P 6, por forma a garantir
uma relacao continua entre o piso térreo e o espaco publico.

Artigo 48.°
Profundidade dos edificios

Naio se define uma profundidade méaxima para os edificios, sendo
no entanto obrigatdrio o cumprimento da legislagdo em vigor, nomea-
damente o RGEU, devendo ficar asseguradas as condigdes dptimas
de salubridade, ventilacdo e insolagao.

Artigo 49.°
Cérceas

As cérceas maximas admitidas estdo definidas no quadro sintese
de ocupacao.
Artigo 50.°

Areas para estacionamento, arrecadacoes
e areas técnicas em subsolo

1 — As areas para estacionamento, arrecadagoes e areas técnicas
em subsolo estao definidas pelos poligonos delimitados na planta de
implantacao.
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2 — Nos lotes/parcelas P 6, P 4.4 e P 5.4 os poligonos delimitados
na planta de implantacdo como area para estacionamento, arreca-
dacoes e areas técnicas em subsolo destinam-se a construcao de par-
ques de estacionamento para utilizacao publica e ou privada.

3 — Os parques de estacionamento referidos no nimero anterior
pertencem ao promotor privado, devendo a respectiva utilizagao ser
assegurada mediante a cedéncia ao municipio de titulo juridico ade-
quado sobre as areas de tais parques de estacionamento, com excepgao
da area delimitada na planta de implantac@o destinada a implantagao
do edificio central, titulo juridico esse a estabelecer por contrato entre
0s respectivos proprietarios € o municipio.

Artigo 51.°
Estacionamento dentro do lote

1 — O ndmero minimo de lugares de estacionamento a criar no
interior dos lotes/parcelas esta definido no quadro sintese de ocupagao.

2 — O estacionamento devera ficar localizado em cave ou em estru-
tura coberta dentro do lote desde que integrado na modelacdo do
terreno, admitindo-se estacionamento a superficie apenas na parcela
P 5.3 que se destina a implantagdo de um equipamento lidico-des-
portivo e nas parcelas P 1.1.1e P 1.1.2.

3 — Nas parcelas P 1.3, P 1.4 ¢ P 1.5 o estacionamento serd em
silo incorporado no corpo do edificio.

Artigo 52.°
Logradouros

1 — Os lotes/parcelas ndo deverao ser fisicamente delimitados por
muros e vedacoes, admitindo-se excepcionalmente, quando necessario,
a utilizacao de rede de vedacao até 0,6 m de altura, desde que total-
mente envolvida por vegetacao.

2— O tipo de pavimentos e espécies vegetais permitidos sao os
que constam do capitulo 1v e do anexo do presente Regulamento.

Artigo 53.°
Acessos de emergéncia

Quando a localizacao dos edificios relativamente a vias publicas
nao ofereca condigdes que assegurem o acesso a meios de combate
a incéndios de acordo com as exigéncias definidas na legislacdo em
vigor estas devem ser garantidas no interior da parcela.

Artigo 54.°
Projecto de paisagismo

1 — O pedido de licenciamento ou autorizacao administrativa sera
obrigatoriamente instruido com projecto de arquitectura paisagista.

2 — A competéncia para a apreciacao e consequente deferimento
ou indeferimento do projecto de arquitectura paisagista € da Camara
Municipal de Grandola.

3 — O projecto de arquitectura paisagista serd constituido pelos
seguintes elementos:

a) Levantamento do terreno, com implantacio de todos os ele-
mentos vegetais de dimensao superior a 1 m;

b) Plantas de implantacdo, indicando modelagdo do terreno,
area impermeabilizada, tipos de pavimentos exteriores,
plano de plantacdo das espécies vegetais propostas e tragado
da rede de rega;

¢) Memoria descritiva e justificativa e caderno de encargos,
identificando e quantificando as espécies vegetais existentes
e propostas, o célculo do plano de rega e o plano de
manutengao.

Artigo 55.°
Da estética do conjunto

1 — Os projectos de arquitectura dos novos edificios devem pri-
vilegiar conceitos formais inovadores e de valorizagdo estética que
estabelecam um didlogo com o referencial arquitectonico existente,
conducente a uma equilibrada integracdo e a valorizagdo da imagem
urbana.

2 — A volumetria e a linguagem arquitectonica deverao valorizar
o equilibrio do conjunto urbano existente em detrimento de exercicios
formais individualizados de excessiva exuberancia.

3 — A linguagem ou gramatica arquitectonica dos projectos devera
evidenciar uma imagem contemporanea sem recurso a elementos
arquitectonicos pseudo-regionalistas descontextualizados.

4 — Poderao ser autorizadas todas as cores desde que seja asse-
gurada unidade cromética nos conjuntos identificados no artigo 42.°

do presente Regulamento e desde que através da cor nao seja con-
trariado o principio expresso no n.° 2 do presente artigo.

5 — Os materiais de revestimento poderao ser reboco pintado,
betdo, ceramica de exterior, madeira, aco, e similares, vidro, acrilico,
pedra, aglomerados ou outro desde que se garanta a unidade do
conjunto.

6 — A concepgao arquitectonica dos varios edificios terd em conta
os elementos que caracterizam a arquitectura e o urbano existentes,
nomeadamente no que respeita a variacao volumétrica, descontinui-
dades e galerias.

7 — Nao ¢ permitida a instalagdo de unidades de climatizacao de
janela, condutas de ar ou de fumos e estendais no exterior das fachadas.

8 — Ter-se-a4 em conta, na instalagdo de equipamentos técnicos,
o impacte sonoro, vibratorio e visual.

CAPITULO VIII

Disposicoes finais e transitérias

Artigo 56.°
Publicidade e consulta

O Plano, incluindo todos os seus elementos, pode ser consultado
pelos interessados na Camara Municipal de Grandola, dentro das
horas normais de expediente.

Artigo 57.°

Revisao do plano

O Plano deve ser revisto no prazo de 10 anos a contar da sua
entrada em vigor.

Artigo 58.°
Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publi-
cacao no Didrio da Repuiblica.

ANEXO
Espécies vegetais preferenciais e espécies vegetais proibidas

Espécies vegetais preferenciais

1 — A vegetacdo a utilizar deverd, preferencialmente, vir a ser
seleccionada entre as espécies seguintes:

Arvores:

Acer spp;

Alnus glutinosa;
Araucaria spp;
Casuarina spp;
Cupressus lusitanica;
Cupressus sempervirens;
Ficus spp;

Fraxinus angustifolia;
Mpyrica faya;

Myrica gale;

Olea sylvestris;

Pinus pinaster;
Pinus pinea;
Populus alba;
Populus nigra;
Prunus spp;

Quercus faginea;
Quercus lusitanica;
Quercus suber;

Salix alba;

Salix atrocinerea;
Salix australis;

Salix fragilis;
Sambucus nigra;
Ulmus spp;

Arbustos/subarbustos:

Arbutus unedo;
Atriplex halimus;
Calluna vulgaris;
Cistus spp;

Corema album;
Coronilla glauca;
Crataegus monogyna;
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Cytisus spp;

Elleagnus angustifolia;
Erica spp;

Frangula alnus;
Genista spp;
Halimium,
Helichrysum picardi subsp;
Virecens;

Juniperus naviculares;
Juniperus turbinata;
Laurus nobilis;
Lavandula luisicri;
Lavandula spp;
Lonicera spp;

Myrtus communis;
Nerium oleander;
Pistacia lentiscus;
Phillyrea spp;

Quercus coccifera;
Rhamnus alaternus;
Rhamnus oleoides;
Rosa sempervirens;
Rosmarinus officinalis;
Ruscus aculeatus;
Santolina impressa;
Spartium spp;
Stauracanthus genistoides;

Tamarix spp;
Ulex;
Viburnum spp;

Herbaceas:

Anagallis spp;

Armeria spp;
Asparagus acutifolius;
Asparagus aphyillus;
Gramineae;

Iris spp;

Ionopsidium acaule;
Juncus spp;

Linaria ficalhoana Rouy;
Narcissus spp;

Ononis ramosissima,
Osyris quadripartita;
Pancratium martimum;
Thymus spp;

Trifolium;

Vinca spp.

2 — Sera admitida a introducdo localizada de espécies exdticas
com capacidade de adaptacio as caracteristicas locais, desde que ndo
invasoras e se convenientemente justificadas em projecto aprovado.

QUADRO 1

Caracteristicas das vias

Tipo de via:

Via principal

Troco de entrada na UNOP 1

Vias de acesso condicionado
Anel principal

Faixas de rodagem e nimero de vias

Duas faixas com quatro vias
(duas por sentido)

Uma faixa com duas vias
(uma por sentido)

Uma faixa com duas vias
(sentido tnico)

Largura minimadecadavia...................... Exterior=3,5 m, interior=2,25m 2,5
Separador central (metros) ...................... 1,5 —
Passeio (MELr0S) .. vvvvrere e, 4,5 2,5 (Y

Estacionamento

Longitudinal Longitudinal, obliquo

e perpendicular

Paragens de transporte publico ...................

Fora da faixa de rodagem

Interditas

Perfil transversal tipo representado na planta de
implantagio.

Corte AA'

Corte B1B;'e B,B,' Cortes CC'e DD"

(') Nalgumas zonas néo é possivel regulamentar esta largura devido aos condicionalismos existentes.

QUADRO II

Estudos de conjunto

Lotes/parcelas

Objectivos

P12,P13,P14eP15

P21eP22

P31eP32

P31,P32eP33
P42eP43

Estudar a frente urbana do porto de recreio tendo em conta os seguintes objectivos:

Assegurar a continuidade dos niveis de pavimentos, em particular da galeria situada ao
nivel do piso térreo;
Sublinhar uma composicao baseada na horizontalidade;
Garantir unidade do conjunto na composicao e ritmo e no tratamento dos algados, nomea-
damente quanto a materiais e cores.
Projecto de arquitectura e paisagismo comum com especial atencao ao tratamento formal das
empresas nos topos este e oeste.
Linhas gerais (gramdtica arquitectonica, volumetrias, implantagao no terreno, materiais e cores,
solucoes paisagisticas) dos projectos de arquitectura comuns.
Espacos exteriores do conjunto deverao obedecer a um projecto de arranjos exteriores comum.
Linhas gerais (gramatica arquitectonica, volumetrias, implantagdo no terreno, materiais e cores,
solugdes paisagisticas) dos projectos de arquitectura comuns.
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Resolucao do Conselho de Ministros n.° 80/2005

A Reserva Natural Parcial da Serra da Malcata foi
criada através do Decreto-Lei n.° 294/81, de 16 de Outu-
bro, devido a existéncia no seu territério de valores bota-
nicos e faunisticos de incontestével interesse.

Esta area protegida foi posteriormente reclassificada,
ao abrigo do Decreto-Lei n.° 19/93, de 23 de Janeiro,
como Reserva Natural da Serra da Malcata, através do
Decreto Regulamentar n.° 28/99, de 30 de Novembro.
Este decreto regulamentar determina a necessidade de
dotar este espaco natural de um plano de ordenamento
e respectivo regulamento, com objectivos de proteger
0 patriménio natural, através de um correcto ordena-
mento, tendo em vista a manutencao dos habitats essen-
ciais a conservacao das espécies floristicas e faunisticas
e de promover o estudo cientifico, a educacdo ambiental
¢ 0 apoio as actividades humanas tradicionais.

Nos termos da aplicacao do Decreto-Lei n.° 19/93,
de 23 de Janeiro, que criou a Rede Nacional de Areas
Protegidas, assim como determinou a obrigatoriedade
de executar um plano de ordenamento para estes espa-
cos, e ao abrigo da disciplina contida no Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro, que estabelece o regime
juridico dos instrumentos de gestao territorial, desig-
nadamente dos planos especiais de ordenamento do ter-
ritério, foi determinada, através da Resolugcdao do Con-
selho de Ministros n.° 48/2001, de 12 de Maio, a ela-
boragao do Plano de Ordenamento da Reserva Natural
da Serra da Malcata.

Sdo objectivos especificos deste plano especial de
ordenamento do territdrio o estabelecimento de regras
de utilizacao do territorio que garantam a boa qualidade
ambiental e paisagistica da zona de intervencao, o esta-

belecimento de areas de proteccao total maxima, com
manchas significativas de matagal mediterrnico e
outros habitats prioritarios, bem como o estabelecimento
de areas de protecgao parcial e complementar — dos
tipos I e II —, como zona de minimizacdo de impactes
exteriores e onde se promovera a adequacao das praticas
agro-silvo-pastoris a gestdo sustentavel dos recursos e
conservagao dos habitats, o fomento da qualidade dos
bidtopos optimizando a sua adequabilidade para as espé-
cie de conservacdo prioritdria e o estabelecimento de
condicOes que assegurem a longo prazo a presenca de
uma populacao vidvel de lince ibérico.

O Plano procede ainda a aplicacdo de disposicoes
legais e regulamentares vigentes, quer do ponto de vista
da conservagao da natureza, quer do ponto de vista do
ordenamento do territorio, e a articulagdo com planos
e programas de interesse local, regional e nacional, com
vista a gestdo racional dos recursos naturais e paisa-
gisticos caracterizadores da regiao.

Atento o parecer da comissdo mista de coordenacéo,
da qual fizeram parte os municipios de Penamacor e
Sabugal, as associa¢Oes nao governamentais de protec-
¢do do ambiente e os competentes servicos da admi-
nistragao central directa e indirecta que contribuem para
assegurar a prossecucdo dos interesses publicos secto-
riais com relevancia na area do Plano;

Considerando o teor do parecer da Comissao de
Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Centro,
no que refere a compatibilizacdo deste Plano com os
demais instrumentos de gestao territorial com incidéncia
na area de intervencao;

Ponderados, por fim, os resultados da discussdao
publica, que decorreu entre 19 de Abril e 25 de Junho
de 2004;

Ao abrigo do disposto no artigo 49.° do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolve:

1— Aprovar o Plano de Ordenamento da Reserva
Natural da Serra da Malcata (PORNSM), cujo regu-
lamento e respectivas plantas de sintese e de condi-
cionantes sao publicados em anexo a presente resolucao,
dela fazendo parte integrante.

2 — Nas situacoes em que os planos municipais de
ordenamento do territério abrangidos nao se confor-
marem com as disposi¢coes do PORNSM, devem os mes-
mos ser objecto de alteragio, a qual esta sujeita a regime
procedimental simplificado, nos termos do artigo 97.°
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na redac-
¢ao que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei n.° 310/2003,
de 10 de Dezembro.

3 — Os originais dos elementos referidos no n.° 1
da presente resolucido, bem como os elementos a que
se refere o n.° 2 do artigo 3.° do Regulamento do
PORNSM, encontram-se disponiveis, para consulta, na
Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional
do Centro e na Direccdo-Geral do Ordenamento do
Territério e Desenvolvimento Urbano.

4 — Com a entrada em vigor do Plano ficam revo-
gadas as disposi¢oes relativas a actos e actividades proi-
bidos ou condicionados previstos no diploma de clas-
sificagdo de drea protegida.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 2 de Fevereiro
de 2005. — O Primeiro-Ministro, Pedro Miguel de San-
tana Lopes.



